ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO

MATARANI

Resolucion de Gerencia General
N° 076— 2025 — GG — ZED MATARANI

Islay, 30 de diciembre de 2025.

VISTOS:

La Directiva N° 004-2019-ZED MATARANI, que establece “Lineamientos para
realizar las subastas ptiblicas de cesién en uso oneroso de los lotes con y sin edificaciones de la
Zona Especial de Desarrollo Matarani, para desarrollar actividades sujetas a beneficios
tributarios” aprobada mediante Resolucién de Gerencia General N° 060-2019-GG/ZED
MATARAN], el Oficio N° 001-2025-CE-SP N°001-2024 de fecha 30.12.2025; el Memorandum N°
(359-2025-GG/ZED MATARANI, de fecha 30.12.2025, la Hoja de Tréamite N° 0378-153, se tiene:

CONSIDERANDO:

Que, las Zonas Especiales de Desarrollo - ZED, son organismos publicos
descentralizados, con personerfa juridica de derecho piiblico, con autonomia administrativa,
tAcnica, econdmica, financiera y operativa, siendo adscrito al Gobierno Regional de Arequipa,
conforme asi lo establece la Ley N° 28569, 1z Ley N° 28854, la Ley N° 29014 y la Ley N° 30446;

Que, mediante Decreto Supremo N° 005-2019-MINCETUR, se aprobé el
Reglamento de las Zonas Especiales de Desarrollo, dictando en su Capitulo 11, disposiciones para
llevar a cabo la subasta piiblica para la cesién en uso oneroso y venta de lote de terreno con o
sin edificaciones;

Que, en el numeral 5.5 del articulo 5° del referido Reglamento, estipula que “Los
actos preparatorios y de ejecucion de la subasta publica estdn a cargo una Comisién Ejecutiva,
designada y presidida por el Gerente General e in tegrada por el Gerente, Director o Jefe de Oficina
dz las dreas legal y promocién, para llevar a cabo el proceso de calificacion previa de postores y la
subasta ptiblica de los lotes de terreno con o sin edificaciones”;

Que, mediante Resolucién de Gerencia General N° 060-2019, se aprobaron los
“Lineamientos para realizar las subastas ptiblicas de cesién en uso oneroso de los lotes con ¥ sin
edificaciones de la Zona Especial de Desarrollo Matarani, para desarrollar actividades sujetas a
beneficios tributarios’, en concordancia con el Reglamento de las Zonas Especiales de Desarrollo;

Que, en su numeral 6, la referida Directiva prevé la mecanica operativa para la
convocatoria y desarrollo de las subastas pibtlicas, disponiendo la emisién de una Resolucién de
Gerencia General, determinando el precio por metro cuadrado materia de subasta, los lotes a
subastar, el precio base, forma de pago y garantfas requeridas, as{ como la conformacién
nominal de la Comision Ejecutiva;

Que, mediante Oficio N° 001-2025-CE-SP N° 001-2025 de fecha 30.12.2025 la
Comision Ejecutiva designada mediante Resolucién de Gerencia General N° 073-2025-GG-ZED
MATARAN]I, alcanzd a la Gerencia General el proyecto de las Bases de Subasta Piiblica N° 001-
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2025-ZED MATARANI para el otorgamiento de derecho de cesién en uso oneroso de los lotes
cony sin edificacién, para el desarrollo de actividades sujetas a beneficios tributarios;

Que, en mérito a ello, la Gerencia General mediante Memorandum N° 0359-
2025-GG/ZED MATARANI, de fecha 30.12.2(:25, expres6 su conformidad al proyecto de bases
presentado y solicit6 a la Oficina de Asesoria Legal remitir el proyecto de Resolucién de Gerencia
General en la que se disponga su aprobacién, remitiendo el expediente completo contenido en
la Hoja de Tramite N° 0378-153;

Que, la Gerencia General se encuentra premunida de competencias para
aprobar el proyecto alcanzado conforme a la Ley N°28569 instrumentos de gestion y a los
considerandos expuestos;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR las Bases administrativas para llevar a cabo la Subasta
Piiblica N° 001-2025-ZED Matarani, para el otorgamiento de derecho de cesién en uso oneroso
de los lotes con y sin edificacién, para el desarrollo de actividades sujetas a beneficios
tributarios, las mismas que forman parte integrante de la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO. - NOTIFIQUESE, la presente Resolucion a los miembros de la
Comisién Ejecutiva, asi como a todas las dreas pertinentes, a fin de avocarse conforme a sus
atribucicnes,

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Q
Ka&en )iz ¥adivid Machuca

Gerente General
ZED MATARANI
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ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO

MATARANI

BASES PARA EL OTORGAMIENTO DE DERECHO DE CESION EN USO
ONEROSO DE LOS LOTES CON Y SIN EDIFICACIONES DE LA ZONA ESPECIAL
DE DESARROLLO MATARANI PARA DESARROLLAR ACTIVIDADES SUJETAS A

BENEFICIOS TRIBUTARIOS

SUBASTA PUBLICA N° 001-2025-ZED MATARANI

1. OBJETO:
Regular el procedimiento de subasta publica con el objeto de la entrega en cesioén
en uso a titulo oneroso de los lotes de terreno con y sin edificaciones de propiedad
de la Zona Especial de Desarrollo — ZED Matarani, signados como Lote A-1 , Lote
A-8,_ote C-1,Lote C-2,Lote B-2 y Lote D-1B, ubicados en la zona de la ciudadela
de la ZED Matarani, Lote A-10 y Lote A-11 de la zona aledafiay Lote 1y Lote 2 de
la Zona Eriaza (Ficha 83881) para el desarrollo de actividades sujetas a beneficios
tribuzarios.
2. ENTIDAD CONVOCANTE:
Zona Especial de Desarrollo - ZED Matarani.
3. BASE LEGAL:
) > Ley N° 28569 Ley que Otorga Autonomia a los CETICOS
> Ley N° 29014 Ley de adscripcién de los CETICOS llo, Matarani y Paita a los
Gobiernos Regionales de Moquegua, Arequipa y Piura,
> Ley N° 29710 Ley de Fortalecimiento de los CETICOS.
» Ley N° 26831 Sustituyen diversos articulos de los Decretos Legislativos N° 842
y 864, referidos a la exoneracion de tributos de empresas que se establezcan
en los CETICOS.
> Ley N° 30446 Ley que establece el marco legal complementario para las Zonas
Especiales de Desarrollo, la Zona Franca y la Zona Comercial de Tacna.
i > Ley N° 30777 Ley que modifica disposiciones sobre las Zonas Especiales de
\ Desarrollo para facilitar sus inversiones.
> Decreto Supremo N° 005-2019-MINCETUR Reglamento de las Zonas
Especiales de Desarrollo — ZED.
> Resolucién de Gerencia General N° 060-2019-GG ZED Matarani.
» Resolucion de Gerencia General N° 075-2025-GG ZED Matarani.
> Resolucién de Gerencia General N° 073-2025-GG ZED Matarani.
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4. DE LA COMISION EJECUTIVA:
Segun Resolucion de Gerencia General N° 073-2025-GG/ZED MATARANI, la
comision ejecutiva, designada para llevar a cabo el proceso de Subasta Pabica N°
001-2025-ZED MATARANI, esté integrada por:

Presidente i Gerente General de la ZED Matarani
Miembro ; Director de Promocién y Desarrollo de la ZED Matarani
Miembro - Jefe de la Oficina de Asesoria Legal de la ZED Matarani

Segun la Directiva Especifica N° 004-2019-GG-ZED MATARANI, son funciones y

atribuciones de la comision ejecutiva, ias siguientes:

a) Aplicar las disposiciones contenidas en la Directiva y demas normas vigentes,
para el desarrollo de la Subasta.

b) La elaboracion de las Bases Administrativas.

¢) Realizar la Subasta Publica en el lugar, dia y hora sefialado en el aviso de
Convocatoria.

d) Llevar el registro y control de los postores para los lotes de terreno a ser
subastados.

e) Efectuar la calificacién de las propuestas presentadas, con base al orden de
méritos a que ella de lugar, y otorgar la Buena Pro al postor o postores que
resulten ganadores.

f) Postergar el cronograma del Proceso de Subasta Publica por razones de fuerza
mayor o caso fortuito.

g) Declarar desierta la Subasta Publica en los casos que, de la evaluacion de las
propuestas, nadie califique para postor y otros casos de ley.

h) Todas aquellas actuaciones necesarias para cumplir con la finalidad de la
subasta.

i) Absolver todo aquel documento presentado con relacién al desarrollo de la
Subasta Publica.

J) Suscribir el Acta de la Subasta Publica realizada y comunicar al postor o
postores ganadores de la Buena Pro.
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k) Elevar el Informe con los resultados de la subasta Pulblica a la Gerencia

General, quien a su vez presentara informe de los resultados a la Junta de
Administracién de la ZED Matarani.

5. CRONOGRAMA DE CONVOCATORIA DE SUBASTA PUBLICA:

CRONOGRAMA
Aprobacion de Bases . 30 de diciembre de 2025.
Publicacién de Convocatoria : 09y 10 de enero de 2026.
Venta de Bases : 12 de enero de 2026.
Calificacion Previa . Del 12 al 18 de enero de 2026.
Registro de Postores © 27 de enero de 2026.
Acto Subasta Publica 1 27 de enero de 2026.
Perfeccionamiento de Contrato . Del 28 de enero al 11 de febrero de 2026.

6. DETALLE DE LOS LOTES DE TERRENOS A SUBASTARSE, CON PRECIO
BASE Y MONTO MiNIMO DE COMPROMISO DE INVERSION:
Conforme lo establecido en la Resolucién de Gerencia General N° 073-2025-GG-
ZED MATARANI, se subastaran segun el siguiente detalle, los lotes de propiedad
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Precio Base (USS) _ Garantias en Carta Fianza (US$)
: - Cosién Inversién Comprometida 15% de'la'.lnw;ts;:a_compmm:é'ﬂda
Ublcacién | Lote | Pimensién . e doema | 3 meses de '
| 5 : AA= AS= AT= ; g0 | cesién en : ;
: | US$0.50 |- - > - uso 3 % o i
m2 | USSBOOx | US$BS0x | Us$1z.00x ; |Ba=UslASSUs T [AT = Us
m2 m2 m2 e S
. Efectivo,
Calle 1- depésito
Ciudadela | 41 | 500000 |, 00 | 40,000.00 | 4250000 [  60,000.00 v/o 7,50000 | 6,00000 | 637500 | 900000
garantias
Efectivo,
Calle 1- depésito
] 2,500. ; . §
Ciudadela | 48 [ 250000 | o 00| 2200000 | 2125000 [ 30,000.00 v/o 375000 | 300000 | 3187.50 | 450000
garantias
Efectivo,
Calle1- depésito
Ciudadela | &1 | 250000 |, 50000 | 2000000 | 21,250.00 [  30,000.00 ¥/o 3,75000 | 3,00000 | 3,187.50 | 4,500.00
garantias
Efectivo,
Calle 1 - g depésito
Ciudadela | €% [ 250000 |, 5050 | 20,00000 | 2125000 | 30,000.00 /o 3,750.00 | 3,00000 | 318750 | 4500.00
garantias
Efectivo,
Calle 2 - 7 depésito
Ciudadela [ 5% [ 250000 50, 00| 2000000 [ 2125000 | 30,000.00 y/o | 375000 | 300000 | 318750 | 450000
garantias
Efectivo,
Calle1- D- depésito
Ciudadela | 15 [ 100000 f .. o 8.000.00 Es00.00 | 12,0000 (450 1,500.00 | 1,20000 | 127500 | 1,800.00
garantfas
Precio Base ‘Garantfas en Carta Fianza (US$) ;
‘Cesién Inversion Comprometida 15%de la mve;‘:;; comprometida
Ublcacion | Lote | i 14 :";‘“a 3 meses de
AA = AS= AT = ELEED cesién en
US$ 0.30 uso £ Al
e US$8.00x | US$E50x | US$12.00% AA=Us | As=us | AT=uUs
m2 m2 m2
Efectivo,
Zona A- depésito
Aledafia | 0 | 924000 f, 05 50 [ 7392000 | 7854000 | 110,880.00 v/o | 831600 | 11,088.00 | 11,781.00 | 16,632.00
garantias
Efectivo,
Zona A- depésito
Medaia | 11 | TP1207 [ 495 0, | 5849656 | 6215260 | 8774484 v/o | 658086 | 877248 | 932280 | 1316173
garantias
Precio Base i _ Garantias en Carta Fianza (US$)
Cesién Inversién Comprometida d52udels anve;l:;}mmprometida-
Ubicacién | Lote | pi 6 ;";m"‘ 3 meses de -
’\ | AA= AS = AT = € Fago | cesiénen
| : Uss0.15 | o uso |
| mz | US$B.00x | Us$B50x | uss12.00x AA=US | AS=US A
m2 m2 m2 (G
Efectivo,
Zona 1 16308 depdsito
Eriaza 109,300.00 87440000 | 929050.00 |1311,600.00 | y/o | 49,185.00 | 131,160.00 | 139.357.50 196,740.00
garantias
Efectivo,
Zona 2 45240 depésito
Eriaza 301,600.00 Z412,800.00 | 2,563,600.00 [ 3,619,200.00 | y/o | 135720.00 | 361,920.00 | 384,540.00 542,880.00
garantias
NO™A: Al: Actividades Logisticas

A2: Aclividades Industriales, Maquila, Reparacion de Maquinaria y Equipos, Telecomunicaciones, Tecnologfas de la Informacién e Investigacion y
Desarrolio Cientifico y Tecnolégico
En el caso se postule a actividades A1 ¥ A2 en forma simultanea el precio base de compramiso de inversion es el sefialado para A2.
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7.

9.

BUSINESS ALLIANCE For SECIRE COMMERCE
ZONA ESPECIAL DE DESARROLL?-- ZED MATARANI

AREQUIPA PERLIN 973

PLAZO DE LA CESION EN USO ONEROSO DE LOS LOTES DE TERRENO:

Conforme a la Ley N° 30446, el plazo maximo de cesién en uso se extiende al 31 de
diciembre del 2042, pudiendo fijar un plazo menor de comun acuerdo (minimo 2
afos previo cumplimiznto del compromiso de inversion y funcionamiento). E} plazo
propuesto por el postor debera indicarse al momento de solicitar la calificacion

prev a.

FORMALIZACION DE LA CESION EN USO ONEROSO DEL LOTE DE TERRENO:

El ganador de la Buena Pro deberé suscribir el Contrato de Cesidn en Uso Oneroso

en un plazo méximo de quince (15) dias calendario, computados a partir del dia

calendario siguiente del acto de subasta publica, de conformidad con el cronograma

establecido en las bases.

En caso de no celeorarse dicho contrato en el plazo establecido, por causas

atribuibles al postor que obtuvo la buena pro, la garantia sera ejecutada, perdiendo

ademas el derecho a uso sobre el lote subastado, el cual en este caso quedara

expedito para ser otorgado al segundo puesto o al tercero, de ser el caso.

Igual sancion se aplicara al postor que correspondiéndole firmar el contrato segun

el orden de prelacién no lo haga en ¢! plazo de quince (15) dias calendario.

DE LAS GARANTIAS:

> Garantia por la Inversién Comprometida: Constituida por carta fianza
bancaria, solidaria, incondicional, irrevocable, de realizacién automatica y sin
beneficio de excusion otorgada a favor de la ZED Matarani por un monto
equivalente al quince por ciento (15%) del monto de inversién comprometido,
que servira para garantizar el cumplimiento de la inversion comprometida y
del inicio de operaciones.
Dicha carta fianza serd renovada cada doce (12) meses, hasta el
cumplimiento del cronograma de inversion a satisfaccion de la ZED Matarani.
» Garantia del Fiel Cumplimiento de Pago de la Cesion en Uso Oneroso:

Constituida por carta fianza bancaria, solidaria, incondicional, irrevocable, de
realizacion automatica y sin beneficio de excusién otorgada a favor de la ZED
Matarani con una vigencia de doce (12) meses, la que se renovara por
tiempos similares durante la vigencia del referido contrato, por el monto

equivalente a (J3) tres meses de Cesiéon en Uso Oneroso que servira para
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garantizar el fiel cumplimiento de las obligaciones el Contrato de Cesién en
Uso Oneroso.

10. PROCEDIMIENTO DE LA SUBAST#4 PUBLICA:
> Para participar en la subasta, los postores deben haber adquirido las bases al
costo de S/ 10.00 (Diez soles con 00/100), a través de la Oficina de
Administracion de la ZED Matarani mediante depésito en la Cuenta del BCP 425-
2138394-0-67 - CClI 002-425-002138394067-79 debiendo enviar el
comprobante de deposito a la mesa de partes digital https:/facilita.gob.pe/t/6283

una vez recibido el mismo se procedera a la remision virtual de las bases y del
TUPA de la Entidad.

» Calificacion Previa: La Calificacion Previa es el acto por el cual el Gerente
General de la ZED Matarani deja constancia que la actividad que un postor
pretende desarrollar dentro de ia ZED Matarani es permitida, y que ha cumplido
con los requisitos establecidos para tal efecto determinados en el Texto Unico
de Procedimientos Administrativos (TUPA) de la ZED Matarani. Dicho
procedimiento debe tramitarse con al menos cinco dias calendario de antelacion
al acto de subasta.

> Las personas naturales o juridicas previamente calificadas por la ZED Matarani
pueden participar en un proceso de subasta publica, para el desarrollo de las
actividades sefialadas en la Ley N° 30777, y el Reglamento de las Zonas
Especiales de Desarrollo y normas que los modifiquen o sustituyan, para lo cual
deben presentar una solicitud dirigida a la Gerencia General de la ZED Matarani,
consignando y acreditando la informacién siguiente:
a) Datos de Identificacion del solicitante y poderes con gue actua.
b) Actividad por desarrollar especificando, segln corresponda, monto de
inversion, volumen y valor de los insumos y productos, nivel de empleo que

se proyecta generar, area requerida y demas informacién segtin Anexo N° 2.

> La garantia, cuyo monto es equivalente a tres (03) meses del pago de cesién en
uso del lote respectivo calculado en funcién al precio base, serd entregada
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dentro del sobre cerrado al momento de presentar la propuesta y podra adoptar

cualquiera de las siguientes modalidades:

a) Carta fianza bancaria, solidaria, incondicional, irrevocable, de realizacion
automatica y sin beneficio de excusion, otorgada a favor de la ZED Matarani,
valida por 2 meses.

b) Cheque de gerencia, girado a favor de la ZED Matarani, otorgado por un
banco de primera linea.

Las garantias seran devueltas al culminar el acto publico de la subasta,

quedando retenidas sélo las consignadas por quienes obtuvieron la buena pro y

el segundo y tercer puesto, en garantia de la suscripcién del contrato de Cesién

en Uso Oneroso. En este Ultimo caso, las garantias se devolveran al momento
de la celebracion del contrato, tanto al postor que lo suscriba como a los que le

siguen en el orden de prelacion.

) > Registro de Postores: El registro de postores es gratuito y se lleva a cabo al
inicio del acto de subasta. Los postores que deseen participar en la subasta
deberan haber adquirido las Bases y contar con la constancia de calificacion
previa.

> La Oferta: La oferta consistira en lo siguiente:

a) Un monto mensual por metro cuadrado expresado en délares americanos
por cesién en uso.

b) Un monto de inversion por metro cuadrado expresado en dodlares
americanos, con las caracteristicas que sefialen las bases (en infraestruictura
— edificacicnes y/o construcciones).

Solo seran validas las ofertas que sean iguales o mayores al precio base de la

cesion en uso y al monto minimo de inversion.

» Presentacion y Apertura de Ofertas: La presentacién de ofertas se realiza en
acto publico en presencia de la Comision Ejecutiva, el veedor y del Notario
Publico en el lugar indicado en las bases, en la fecha y hora establecidas en la
convocatoria.

La presentacion puede realizarse por el mismo postor o a través de un tercero

debidamente designado para tal fin a través de una carta con firma legalizada.
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ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ~ZED MATARANI

El acto publico se inicia cuando la Comision Ejecutiva, empieza a registrar a los

postores, para ello deberan presentar obligatoriamente los siguientes

documentos en un sobre rotulado como “Sobre 1" y el nombre del postor:

1) Carta Poder con firma legalizada, de representacion, que establezca
claramente el alcance del poder y su vigencia.

2) Documentos de ldentidad:

a) Personas naturales: Copia simple de su DNI, Pasaporte 0 Carné de
Extranjeria, segln sea el caso.

b) Personas Juridicas: Copia simple de la Partida Registral, de inscripcién
de personas juridicas y vigencia de poder del representante legal, copia
simple de su DNI, Pasaporte o Carné de Extranjeria, segun sea el cagso

3) Constancia de Calificacion Pravia otorgada por el Gerente General de la ZED

Matarani.

En los actos de presentacion y apertura de ofertas, podra participar en calidad
de veedor el Jefe del Organo de Control Interno o personal a su cargo designado
por éste.

Forma de Presentacion de Ofertas: Las ofertas se presentan por escrito en
idioma castellano, debidamente foliadas y en un sobre cerrado rotulado como
“Sobre 2” con el nombre de la empresa y el lote de terreno al cual participara, el
sobre debe contener los siguientes documentos:

a) Anexo 2 . Solicitud para participar en la subasta publica.

b) Cronograma de Inversion e Inicio de Operaciones, en el que se precise los
montos y plazos de la inversion que no debera exceder de dos afos, con
metas trimestrales segtin Anexo N° 4.

¢) La Declaracién Jurada, segun Modelo del Anexo N° 3.

d) La Garantia.

e) La Oferta, segiin Modelo del Anexo N° 5 y Anexo N° 6

f) Los anexos deben estar debidamente firmados por el postor, en el caso de
persona juridica por su representante legal o apoderado, en el caso de
persona natural por este.

Evaluacién de Ofertas: En la apertura del sobre gque contiene la oferta, la
Comision Ejecutiva, debe anunciar el nombre de cada participante y la oferta,
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verificar la presentacion de los documentos requeridos en la seccién especifica

de las bases. De no cumplir con lo requerido la oferta se considera no admitida.

Esta informacién debe consignarse en un acta, con lo cual se da por finalizado

el acto publico.

Los postores pueden dejar constancia en el acta de sucesos que consideren

pertinentes o convenientes a su derecho.

Después de abierto cada sobre que contiene la oferta, el Notario Publico

procedera a sellar y firmar cada hoja e inmediatamente, la Comisién Ejecutiva

realizara el foliado de los documentos.

La evaluacion de las ofertas que cumplan con lo sefialado en las presentes

bases tiene por objeto determinar la oferta con el mejor puntaje y el orden de

prelacion de las ofertas, seguin los factores y el procedimiento de evaluacién.

La Comision Ejecutiva, debe rechazar una oferta cuando el precio ofertado sea

menor al precio base de la Cesién en Uso Oneroso y al monto de compromiso

de inversion minimo establecido en las bases.

Para efectos de la calificacién final, el puntaje obtenido por la oferta para la

Cesion en Uso Oneroso tendra un valor de tres a uno con relacién al puntaje

obtenido por la oferta para el compromiso de inversion.

La evaluacion se realiza sobre la base de cien (100) puntos y la buena pro sera

otorgada a la propuesta que obtenga el puntaje mas alto considerando la suma

de los puntajes alcanzados de zcuerdo con el procedimiento siguiente:

- Lamayor oferta para la Cesiéin en Uso del lote de terreno tendra 75 puntos;
las demas ofertas el puntaje que corresponda segun la proporcién que
guarde el monto de su oferta con la mayor.

- La mayor oferta de inversion tendra 25 puntos; las demas ofertas el puntaje

\ que corresponda segun la proporcién que guarde el monto de su oferta con
la mayor.

En el supuesto de que dos (2) o mas ofertas empaten, los postores que hubieran

- empatado en el mismo acto efectuaran una nueva propuesta desempate, la cual
se efectuara en sobre cerrado, siguiéndose el mismo proceso de calificacién. En
caso de que existiera nuevamente un empate, esta operacién podra repetirse
hasta que se produzca el desempate.
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» Otorgamiento de la Buena Pro: Luego de la apertura de sobres y la calificacién
de ofertas, la Comisién Ejecutiva, otorga a los ganadores la buena pro,
procediendo a suscribir el Anexo N° 7 Formato del Postor Ganador y levantando
el Acta de Subasta Publica, que establecera todas las ocurrencias de la subasta
publica, siendo suscrita por el Notario Publico, la Comision Ejecutiva, los
postores ganadoras y el veedor.

Al dia siguiente del acto publico se publicaran los resultados de la subasta
publica en la pagina web de la ZED Matarani.

11. SUSCRIPCION DEL CONTRATO:

En un plazo méximo de quince (15) dias calendarios, computados a partir del dia

calendario siguiente cel acto de subasta publica se procedera a la firma del contrato

de acuerdo con el Anexo N°8. En caso de que el plazo antes citado sea dia no
laborable, se considerara el dia habil siguiente. El postor debera presentar:

> Documento de Identidad en caso de personas naturales, legible y vigente.

» Copia simple de la vigencia de poder del representante legal debidamente
inscrito en caso ce personas juridicas (Otorgado por Registros Publicos), con
una vigencia no menor a un (01) mes.

> Garantia de fiel cumplimiento de contrato.

» Garantia por la inversion comprometida.

12. DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LAS BASES DE LA SUBASTA.
Anexo N° 1 Modelo de Aviso de Convocatoria

Anexo N° 2 Solicitud para participar en la Subasta Publica
Anexo N° 3  Modelo de Declaracién Jurada

Anexo N° 4  Cronograma de Inversiones e Inicio de Operaciones
Anexo N°5  Modelo de Oferta Econémica

Anexo N° 6 Modelo de Compromiso de Inversién

Anexo N° 7 Formato de Postor Ganador

YV V V V V V V¥V V¥V

Anexo N° 8 Cortrato de cesion en uso
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ANEXO N° 1
MODELO DE AVISO DE CONVOCATORIA

AVISO DE CONVOCATORIA X

SUBASTA PUBLICA N° 001-2025-ZED MATARANI  Z0NA SPECIL D DESARROLLO
MATARANI

ENTREGA EN CESION EN USO ONEROSO DE LOS LOTES CON Y SIN EDIFICACIONES DE LA
ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO MATARANI PARA DESARROLLAR ACTIVIDADES
SUJETAS A BENEFICIOS TRIBUTARIOS

ENTIDAD
Zona Especial de Desarrollo Matarani- ZED Matarani.

OBJETO

Entrega en cesién en uso a titulo oneroso de los lotes de terreno con y sin edificaciones de propiedad
de la Zona Especial de Desarrollo — ZED Matarani, signados como Lote A-1, Lote A-8, Lote C-1, Lote
C-2, Lotz B-2 y Lote D-1B, ubicados en la zona de la ciudadela de la ZED Matarani, Lote A-10 y Lote
A-11 de la zona aledafia y Lote 1 y Lote 2 de la Zona Eriaza (Ficha 83881) para el desarrollo de
actividades sujetas a beneficios tributarios.

MODALIDAD
Subasta Publica, en un solo acto a cargo de la Comisién Ejecutiva desde los actos preparatorios hasta
el otorgemiento de la buena pro, contando para ello con la presencia de un Notario Publico.

VALOR DE LAS BASES Y FORMA DE PAGO
El valor de las Bases Administrativas es de S/ 10.00 (diez soles con 00/100), mediante depésito en la
Cuenta del BCP 425-2138394-0-67 — CCI 002-425-0021 38394067-79.

LUGAR, FECHA Y HORA DE LA VENTA DE LAS BASES

LUGAR : https:{[facilita.gob.ge[t[6283

FECHA : 12 de enero de 2026.
HORA : De 07:45 a 16:15 horas.
LUGAR, FECHA Y HORA DEL ACTO PUBLICO
LUGAR : Sala de Juntas de la ZED Matarani, Km. 1 Carretera Matarani - Mollendo
FECHA : 27 de enero de 2026.
N HORA : 11:00 horas.
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ANEXO N° 2

SOLICITUD PARA PARTICIPAR EN LA SUBASTA PUBLICA POR CESION EN
USO ONEROSO N°002-2024-ZED MATARANI

Sefiora:

KAREN JULISSA VALDIVIA MACHUCA
Gerente General — ZED Matarani
Presente. -

Mediante el presente documento solicito se me considere como postor en la Subasta
Publica de Cesién en Uso Oneroso N° -20__ convocada por ustedes, para lo cual

procedo a consignar los siguientes datos:

Nombre completo o razén o denominacion social de la empresa interesada:

RUC N°: Partida Registral N°:

Domicilio:

Representante Legal o Apoderado (segln sea el caso):

DNI N°: Teléfono: E-mail;

Lote en el que esta interesado:

Actividades por Desarrollar:

Monto de inversion:
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Volumen y Valor de Insumos y Producios:

Nivel de empleo que se proyecta generar:

Area requerida:

Sin ofro particular procedo a firmar el presente documento.

Firma y selio
DNI. N°
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ANEXO N° 3

MODELO DE DECLARACION JURADA

Por medio de la presente Declaracién Jurada, la empresa y/o persona natural

con RUC N S, debidamente representada
DT 0 S 060 e o s e i 6 con DNI
R , Pasaporte o Carné de Extranjeria N° ........................... Segln

POAEN IPSCIIO @M.t e
declaro bajo juramento:

8 e Que no tengo impedimento para participar conforme al Articulo 1366, 1367 y 1368
del Codigo Civil Peruano y el Articuic 4° de la Ley N° 28569 Ley de Autonomia de
los CETICOS;

* No tengo ninguna deuda u obligacién pendiente con la ZED Matarani:

* Que conozco, acepto y me someto a las bases, condiciones y procedimientos del
proceso de subasta y del TUPA de la Entidad:

* Que soy responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento
para efectos de la Subasta;

e Que conozco las sanciones contenidas en el TUO de la Ley del Procedimiento
Administrativo General Ley N° 27444, aprobado mediante D.S N°004-2019-JUS.

Ratifico la veracidad de lo declarado, sometiéndome de no ser asi a las

correspondientes acciones administrativas y de ley.

Firma y DNI Huella Digital
del nteresado o el Representante Legal
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ANEXO N° 4
CRONOGRAMA DE INVERSION
Compromiso de Inversién Actualizacién Compromiso de Inversién Adicional
Subasta Publica Inversion Posterior

1. Nombre o Razén Social

2. Denominacion del Proyecto

3. Cronograma de Inversién

Periodo Actividad o NMeta Monto (US$)

1 er Trim Proyecto de Inversién *)
2 do Trim
3 erTrim
4 to Trim
5 to Trim
6 to Trim

7 mo Trim

8 vo Trim

Monto Total

(*) No deoe exceder el tres por cien (3%) del monto total del Compromiso de Inversién

Solo en caso de Subasta Plblica
4. Fecha de inicio de Actividades (**)

(**) Sin exceder el plazo de dos (02) afios calendarios

Lugar, Fecha

Firma y sello: Representante Legal Usuario
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ANEXO N° 5

MODELO DE OFERTA ECONOMICA
.  DATOS DE LA EMPRESA

Nombre o Razén Social

Representante Legal

Domicilio

Teléfono

Email

Il. PROPUESTA SOBRE EL ESPACIO FiSICO A SUBASTARSE
Lote
Area

lll. ACTIVIDAD A DESARROLLAR

en las bases)

US$ por m?/ Mes Letras
(ntimeros)

Nuestra oferta econémica arriba indicada es vélida hasta la suscripcion del contrato
de Cesion en Uso y al funcionamiento y operatividad en los plazos maximos
previstos, respectivamente.

Q IV. OFERTA ECONOMICA POR CESION EN USO (No menos del precio base indicado

Firma y DNI Huella Digital
del Interesado o el Representante Lagal
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ANEXO N° 6
MODELO DE COMPROMISO DE INVERSION

I.  DATOS DE LA EMPRESA

Nombre o Razdén Social

Representante Legal

Domicilio

Teléfono

Email

. PROPUESTA SOBRE EL ESPACIO FiSICO A SUBASTARSE
Lote

Area

lil. ACTIVIDAD A DESARROLLAR

IV. OFERTA POR LA INVERSION COMPROMETIDA EN INFRAESTRUCTURA
(Edificaciones y/o construcciones} (No menos del precio base indicado en las
bases)

Hasta por la suma de US$ Letras
(ntimeros)

Nuestra oferta de compromiso de inversién arriba indicada es valida hasta la
suscripcion del contrato de Cesion en Uso y al funcionamiento y operatividad en los
plazos maximos previstos, respectivamente.

Firma y DNI Huella Digital
del Interesado o el Representante Legal
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ANEXO N° 7
FORMATO DEL POSTOR GANADOR

SUBASTA PUBLICA DE CESION EN USO ONEROSO N° -20__ - ZED MATARANI

Habiendo concluido la Subasta Publica de Cesién en Uso Oneroso N° - 20__ - ZED
MATARANI, el dia del mes de ____ de 20__ a horas realizado con la
intervencién del Notario Publico y
habiéndose otorgado la buena pro se procede a realizar el llenado del Formato de Postores
Ganadores:

1.- DESCRIPCION DEL LOTE SUBASTADO:

N° DE LOTE: Mz.: UBICACION:

2.- DATOS DEL POSTOR GANADOR:

NOMBRE COMPLETO O RAZON O DENOMINACION SOCIAL DE LA EMPRESA:

RUC.: PARTIDA REGISTRAL:

DOMICILIO:

REPRESENTANTE L.LEGAL O APODERADO:

DNI.: Celular: Correo Electrénico:

3.- ACTIVIDADES A DESARROLLAR:

MONTO DE COMPROMISO DE
INVERSION:

MONTO DE CESION EN USO:

FIRMA
PRESIDENTE DE LA COMISION EJECUTIVA
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ANEXO N° 8

CONTRATO DE CESION EN USO A TITULO ONEROSO

N° ..-20..-ZED MATARANTI

Conste por el presente documento, el CONTRATO DE CESION EN Uso,
que celebran de una parte la ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO - ZED
MATARANTI, con RUC N° 20454058187, con domicilio legal en Km. 1

Carretera Matarani - Mollendo, Provincia Islay, Departamento
Arequipa, debidamente representada por su Gerente General
o ey 1dentificado con D.N.I wmmeeennsy. QU eNn lo sucesivo
se le denomlnara “LA CEDENTE”; vy de la otra parte T G s seass ssussesasa st
con RUC N° ..., debidamente representado POT  oeivscnecennrnsrnnssien
identificado con DNI N°® ... ; Cuyos poderes se encuentran
inscritos en la Partida N, del Registro de Personas
Juridicas de,.. T sy COR. dOMLETTT0: S5 e SRR

a quien adelante se le denomlnara “EL/LA CESIONARIO/A" bajo los
términos y condiciones en las clausulas siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: BASE LEGAL

El presente Contratc se celebra al amparo de las siguientes
disposiciones:

= Decreto Legislativo N°842 Declaran de interés prioritario el
desarrollo de la zona sur del pais y crean centros de
exportacidn, transformacidén, industria, comercializacién \Y%
servicios en Ilo, Matarani y Tacna.

= Ley N°26831, Sustituyen diversos articulos de los Decretos
Legislativos N°842 y N°864, referido a la exoneracidén de
tributos de empresas que se establezcan en los CETICOS de
Ilo, Matarani, Paita.

= Ley N°28569 Ley gue otorga autonomia a los CETICOS.

= Ley N°29014 Ley que adscribe los CETICOS de Ilo, Matarani v
Paita a los Gobiernos Regionales de Moquegua, Arequipa vy
Piura.

- Ley N°30446, Ley gue establece el marco legal complementario
para las Zonas Especiales de Desarrcllo, la Zona Franca y la
Zona Comercial de Tacna.

- Ley N°30777. Ley que modifica disposiciones sobre las Zonas
Especiales de Desarrollo para facilitar sus inversiones.

- Decreto Supremo N° 112-97-EF Aprueban Texto Unico Ordenado
de las normas con rango de ley emitidas en relacién con los

CETICOS.
@ 5154 557161/ 51 54 557167
ICSiRgTU IO': ' f O?E ° G@ ® info@zedmatarani.com
' © Km 1 Carretera Matarani Mollendo
BUSINESS ALLIANGE ror SECURE COMMERCE Arequipa - Pert

ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO - 50 MATARANI

AREQUIPA  PERLIMOOS™

www.zedmatarani.com




SE e R

ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO

MATARANI

- Decreto Supremo N°019-2009-PCM Reglamento de la Ley N°29014.

= Decrete Supremo N°005-2019-MINCETUR Reglamento de las %onas
Especiales de Desarrollo - ZED.

. Ordenanza Fegional N°084-Arequipa. Modifican el Reglamento
de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional de
Arequipa.

Asi como las directrices que regulen el procedimiento de
subasta y adjudicacién de lotes vigentes al momento de su
realizacién y las deméas disposiciones relacionadas
directamente con las normas anteriormente mencionadas.

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES

2.1. Mediante Decreto Legislativo N°842, publicado en el Diario
Oficial “El Peruano” el 30 de agosto de 1996, se declard de
interés prioritario, el desarrollo de la zona sur del pais,
credndose los CETICOS; disponiéndose en su Primera
Disposicién Transitoria la administracién de los CETICOS a
la CONAFRAN.

2.2. Mediante Ley N°28569, publicada en el Diaric Oficial “El
Peruano” el 5 de julio de 2005, se otorgd autonomia a los
CETICOS v mediante Ley N°28854 se determind que son
organismos publicos descentralizados, con personeria
juridica de derecho publico con autonomia administrativa,
técnica, econdémica financiera vy operativa, siendo adscrito
CETICOS MATARANI al Gobierno Regicnal de Arequipa mediante
Ley N°29014 y siendo reglamentado esta ley de adscripcién
7 mediante el Decreto Supremo N°019-2009-PCM.

2.3. Mediante la Ley N°30446 se establece el marco legal
complementario para las Zonas Especiales de Desarrollo, la
Zona Franca y la Zona Comercial de Tacna, cambiando la
denominacién a Zona Especial de Desarrollo y otras
consideraciones sustantivas al régimen.

2.4. Mediante Ley N°30777 se modifican disposiciones sobre las
zonas especiales de desarrollo para facilitar sus
inversicnes, de forma concordante con lo previsto con el
Decreto Supremo N°005-2019-MINCETUR.

2.5. La ZED Matarani de conformidad con la normativa antes
glosada, se constituye en “punto de llegada”, sin menoscabo
de su condizién de zona primaria aduanera de trato especial,
por lo que el ingreso permanencia y salida de mercancias se
encuentra sujeta a control aduanero e institucional.
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2.6. Con Feehi conmmiimm ¢y 8€ realizdé la Subasta Piblica
s ZED  MATARANI, habiéndose adjudicado a “EL/IA
CESIONARIO/A" el Lote/Inmueble ey @ €fecto que realice
—as actividades de ..

CLAUSULA TERCERA: OBJETO

3.1. “LA CEDENTE" otorga a “EL/LA CESIONARIO/A” en cesidn en uso
a titulo onercso el lote con/sin edificacién ubicado en ...
cuya area es de ... mZ, a fin de que en dicho lote “EL/LA
CESIONARIO/A” desarrolle la/s actividad/es de ..,
conforme a los antecedentes de la subasta publica, bajo los
requisitos establecidos por ley y reglamentos vigentes.

3.2. Cualquier ampliacién o diversificacién de la actividad
autorizada, deberi contar con la aprobacién previa por parte
Ge la ZED MATARANI y seguir el tramite correspondiente para
la autorizacién de funcionamiento, segin el Texto Unico de
Frocedimientos Administrativos (TUPA) y demés normas
aplicables.

3.3. “EL/LA CESIONARIO/A”, se obliga a realizar en el terreno
otorgado una inversién minima en infraestructura de USS ..
(cvssiies ¥ ... /100 Délares Americanos), conforme a su
compromiso de inversisdn, la misma que debera hacerse
efectiva en el plazo néximo de dos afos. Caso contrarioc “IA
CEDENTE” iniciard las acciones para la ejecucidén de las
garantias correspondientes.

3.4. Se deja expresa constancia que “EL/LA CESIONARIO/A”, para
dasarrollar la/s actividad/es ..., deberd contar
previamente con la respectiva autorizacién de funcionamiento
O0Zorgadas por la ZED MATARANI, sin perjuicio de la obtencién
de cualquier autorizacién, licencia o tréamite que le
corresponda efectuar ante otras Entidades de la
Administracién Publica, en cumplimiento de las disposiciones
legales vigentes.

3.5. “EL/LA CESIONARIO/A” debe destinar el terreno y la
infraestructura que construya sobre él a la realizacién de
la actividad referida en el numeral 3.1; en caso contrario
“"LA CEDENTE” podrd resolver unilateralmente el presente
contrato a la sola verificacién.

3.6. Asimismo, “EL/LA  CESIONARIO/A" debera iniciar las
actividades en un plazo maximo de dos (02) afos contados a
pertir de la suscripcién del Presente contrato, caso
ccntrario “LA CEDENTE” podrd resolver unilateralmente el
presente contrato a la sola verificacién.
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CLAUSULA CUARTA: DURACION

4.1. La duracién del presente Contrato s ... (Plazo pactado
entre las partes no menor a dos afios, ni mayor al plazo legal
de vigencia de beneficios, exoneraciones Y permanencia de
nercancias en los recintos de la ZED Matarani).

4.2. El referido plazo es susceptible de prérroga conforme a las
condiciones legales y operativas vigentes a la fecha de
solicitud de prérroga, sin exceder 1la vigerncia de los
beneficios, exoneraciones y permanencia de mercancias en los
recintos de la ZED Matarani.

CLAUSULA QUINTA: PAGO POR CESION EN USO

5.1. “EL/LA CESIONARIO/A" pagard a “LA CEDENTE"”, por cesién en
tso del lote de terreno ubicado en sy €N fOorma mensual
la suma de USS ... (v /100 délares americanos), a razén
de US§ ..... X m2 (segun el valor que se adjudicd el lote en
la Subasta PUblica), monto que debera ser pagado por
adelantado dentro de los diez (10) primeros dias calendarios
de cada mes.

5.2. En caso de que el pago no se efectide dentro del plazo
seflalado, “EL/LA CESIONARIO/A" quedard constituido
automaticamente en mora, sin necesidad de requerimiento
previo judicial o extrajudicial por parte de “LA CEDENTE”,
aplicandose la tasa de interés legal vigente.

5.3. Adicionalmente “EL/LA CESIONARIO/A" pagaré por penalidad por
cada mes de retraso la cantidad de 5% del valor del monto de
la cesidn en uso.

5.4. En caso de que “EL/LA CESIONARIO/A” no cumpliera con el pago

de la contraprestacién correspondiente a tres (03) meses,
“LA CEDENTE” queda facultado a dar por resuelto el presente
Contrato, sin perjuicio de su derecho a percibir el monto de
los periodos vencidos mAs los intereses vy la penalidad
respectiva. Para resolver el contrato no sera necesario
previamente requerir el pago de la suma adeudada,
realizéndose la resolucién de pleno derecho al verificarse
la deuda correspondiente a tres mensualidades por la cesidn
en uso.
“LA CEDENTE” queda facultada a suspender las actividades que
realice “EL/LA CESIONARIO/A", no permitiendo el ingreso o
salida de mercancias de “EL/LA CESIONARIO/A”, cuando adeude
dos meses por concepto de cesidén en uso.
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5.5. Queda establecido que el pago de la contraprestacién a que
se hace referencia en el numeral 5.1 no exime a “EL/LA
CESIONARIO/A"” del pago por los servicios gque le brinde “LA
CEDENTE” o por cualquier otro concepto.

5.6. Los pagos por concepto de arbitrios, agua, luz, servicio
telefénico y mantenimiento, que  correspondan al lote
otorgado, seran de cuenta de “EL/LA CESIONARIO/A.

5.7. Queda convenido que seran de cargo y cuenta de “EL/LA
CESIONARIO/A", la reparacidn, mantenimiento de los
desperfectos y otros que pudieran sobrevenir a las
instalaciones gue construya en el lote adjudicado.

CLAUSULA SEXTA: GARANTTAS

6.1. “EL/LA CESIONARIO/A" otorga a la firma del presente Contrato
tna Carta Fianza Bancaria solidaria, sin beneficio de
excusién, irrevocable, incondicional, extendida a favor de
la ZED MATARANI con una vigencia minima de doce (12) meses,
la que se renovara por periodos similares, hasta culminar la
vigencia del presente Contrato, por la suma de USS ...
Gy 3 F100 Délates americanos), equivalente a tres (03)
reses de Cesién en Uso, la misma que se otorga como garantia
de fiel cumplimiento del presente contrato.

6.2. Asimismo, "“EL/LA CESIONARIO/A" entrega como garantia del
cumplimiento del Compromiso de Inversién y de Inicio de
Cperaciones que forma parte del presente Contrato, una Carta
Fianza Bancaris, solidaria, sin beneficioc de excusiédn,
irrevocable, incondicional, extendida a favor de la ZED
MATARANI, equivalente al 15% (quince por cien) del monto de
la inversidén comprometida en infraestructura, por la suma de
USS - ./100 Ddlares americanos), con una vigencia
minima de doce (12) meses, la misma que se devolverid hasta
culminar con el Compromiso de Inversién e Irdele de
Operaciones.

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA DEL BIEN

7.1. “EL/LA CESIONARIO/A” deja constancia que conoce las
condiciones del espacio asignado y lo recibe a su entera
satisfaccién, dejando constancia de su entrega y recepcidn
a la firma del presente contrato.

7.2. La infraestructura y las mejoras que introduzca “EL/LA
CESIONARIO/A"” en el espacio asignado, gquedardn a favor de
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“LA CEDENTE”, sin que ello implique desembolso alguno por
parte de este Gltimo. Asimismo, toda mejocra o inversién deben
ser comunicados a “LA CEDENTE" siguiendo el procedimiento
aprobado para tal efecto.

CLAUSULA OCTAVA: CONSERVACION DEL BIEN Y ACCESOS

8.1. ™“EL/LA CESIONARIO/A” se obliga a no obstruir ningun lugar de
acceso o de transitc al interior de la ZED MATARANT y a
conservar limpioc el espacio asignado, asi como los lugares
adyacentes al mismo. En caso contrario, asumird los gastos
€n que incurra “LA CEDENTE" para ejecutar las labores de
limpieza, debiendo ser reembolsados por “EL/LA CESIONARIO/A’
dentro de los tres (03) dias utiles del mes siguiente en que
éstos se efectuen.

8.2. YLA CEDENTE” esta facultado a suspender las actividades de
YEL/LA CESIONARIO/A”, si este en el término de veinticuatro
(24) horas no deja libre las areas de acceso o transito de
los 1lugares comunes de la ZED MATARANI o los espacios
adyacentes al lote otorgado.

CLAUSUZA NOVENA: SEGURIDAD Y VIGILANCIA

9.1. “EL/LA CESIONARIO/A” es responsable por todo bien o
mercancia ubicada en el espacio asignado. En consecuencia,
debe tomar las medidas de proteccidn, seguridad y vigilancia
que sean necesarias para evitar robos o pérdida total o
parcial de dichos bienes ¢ mercancias.

9.2. “EL/LA CESIONARIO/A" ante cualquier pérdida o robo de su
mercancia, en su condicién de responsable, deberd poner en
conocimiento de “LA CEDENTE” dentro de las veinticuatro (24)
horas de producide el hecho, sin perjuicio de las denuncias
gie se formulen ante la Autoridad Aduanera, Comisaria
respectiva y/o Ministerio Publico.

CLAUSULA DECIMA: RESOLUCION DEL CONTRATO

20.1. Constituyen causales de resolucién del presente Contrato:
a) Bl incumplimiento de 1lo establecido en la Clausula
Tercera, Quinta, Octava, Décimo Segunda y Décimo Cuarta.
b) El subarriendo de la totalidad o parte del espacio gue se
le adjudica.
c) El ceder su posicidn contractual, sin previo
consentimiento expreso y por escrito de “LA CEDENTE”.
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d) Por muerte, en el caso de personas naturales; o por
disolucidén, en el caso de personas juridicas.

e) La presentacién de informacién falsa con la finalidad de
obtener las autorizaciones correspondientes.

f) Iniciar sus actividades o cualquier otra actividad, sin
contar con la respectiva autorizacién de funcionamiento.

g) Cuando se destine el lote y la infraestructura en ella, a
una actividad distinta a la autorizada.

h) No iniciar operacicnes an el lote otorgado mediante cesidn
en uso dentro del plazo maximo de dos (02) afios contado a
partir de la suscripcién del presente contrato.

i) Incumplir las demds obligaciones derivadas del presente
contrato.

10.2. La resolucién del contrato por las causales previstas en el
numeral anterior, surtird efecto desde el dia siguiente de
notificado “EL/LA CESIONARIO/A" con la comunicacidn que
manifieste una voluntad de resolver el contrato.

10.3. La resolucién cdel contrato no da lugar a la devolucidn de
los pagos efectuados por “EL/LA CESIONARIO/A” a “ILA
CEDENTE"”, sea cual fuere el concepto.

10.4. Luego de la dejacién del lote de terreno, la infraestructura
y las mejoras introducidas en el mismo, pasardan a ser de
propiedad de “ILA CEDENTE”, sin que ello implique desembolso
alguno por parte de este (ltimo.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DESOCUPACION DEL LOTE

11.1. En el caso que termine el Contrato por vencimiento del plazo
seflalado en la Clausula Cuarta, sin haberse acordado la
prérroga de este o en caso de resolucién del Contrato por
las causales establecidas en la Clausula Décima, “EL/LA
CESIONARIO/A” deberd desocupar el lote adjudicado en un
plazo maximo de gquince (15) dias calendario, pudiendo
ampliarse el mismo por causas debidamente justificadas a
juicio de “LA CEDENTE”. Al vencimiento del plazoc que
corresponda, si no se hubiera desocupado el lote, “EL/LA
CESIONARIO/A"” debera abonar una penalidad diaria equivalente
al 5% (cinco por cien) del pago establecido en el numeral
5.1 del presente Contrato, por cada dia de retraso en la
desocupacién del lote asignado.

11.2. Asimismo, ™“EL/LA CESIONARIO/A" autoriza desde ya a “LA
CEDENTE"” a ingresar al lccal y a proceder a la desocupacidn
de este, en presencia de un Notario Piblico, levantéandose el
Acta respectiva, a la que se anexara el detalle de los bienes
encontrados y deméds ocurrencias.
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11.3. 2n este ultimo caso, las mercancias, maquinarias, equipos,
herramientas y demds bienes de propiedad de “EL/LA
CESIONARIO/A” serdn almacenados en el espacio que sefiale “LA
CEDENTE”, debiendec “EL/L® CESIONARIO/A" proceder a la
cancelacidn de los pagos que hubiera ocasionado o que
ocasione su traslade, el almacenaje y cuidado de estos.

11.4, "LA CEDENTE” podra impedir la salida de los bienes de
propiedad de “EL/LA CESIONARIO/A” o los bienes consignados
a su nombre, en caso de que éste no cumpliera con la
cancelacién total de toda suma adeudada a “LA CEDENTE”, por
cualquier concepto.

11.5. Igualmente, “EL/LA CESIONARIO/A"” conviene, en otorgar en
calidad de prenda lecs bienes encontrados en el acte de
desocupacidén, en garantia de pagc de las sumas debidas a “La
CEDENTE” por cualquier concepto; siempre que dichos bienes
fengan la condicidn de nacional o nacionalizado.
Transcurridos tres meses del acto de desocupacién “LA
CEDENTE"” podra disponer de los bienes materia de prenda.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SUPERVISION Y CONTROL

12.1. "LA CEDENTE"” pcr intermedio de los servidores que designe,
tendréd derecho en todo momento y sin requerimiento previoc a
inspeccionar las instalaciones y el lote de terreno asignado
a “EL/LA CESIONARIO/A".

12.2. Asimismo, “EL/LA CESIONARIO/A” se compromete a brindar todas
—as facilidadss que fueran necesarias para que “LA CEDENTE",
realicen sus labores de supervisién y control en el lote
asignado, bajo sancién de resolucién de contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CESION DE DERECHOS

VEL/LA CESIONARIO/A” no podrad realizar ningun acto juridico
que signifique ceder sus derechos derivados del presente
contrato, ni ceder su posicidédn contractual o transferirlos
total o parcialmente bajo cualquier forma o modalidad, salvo
cue medie el consentimiento expreso y por escrito de “La
CEDENTE” .
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CLAUSULA DECIMA CUARTA: DERECHOS Y OBLIGACIONES

14.1. “EL/LR CESIONARIO/A” tiene los siguientes derechos:

a) Los que se deriven de los dispositivos legales contenido en
la Clausula Primera y demds normas complementarias y conexas
relativas a la operatividad de la ZED MATARANI

b) Realizar las operaciones para las cuales fue autorizado.

c) Hacer uso de las Areas comunes en la ZED MATARANI, en
concordancia con las Directivas que emita “LA CEDENTE”.

14.2. Son obligaciones de “EL/LA CESIONARIO/A’:

a) Cumplir estrictamente con las normas a que se hace referencia
en el presente contrato, y con las demas Directivas o
Reglamentos que emita “LA CEDENTE",

b) Presentar y cumplir con el Compromiso de Inversién e Inicio
de Operaciones de la forma regulada por “LA CEDENTE’ .

c) Dar el uso al lote de terreno adjudicado, de conformidad con
lo establecido en el presente contrato.

d) Pagar oportunamente las obligaciones econémicas que se hace
referencia en la Cl&usula Quinta del presente contrato, asi
como todos los derechos, tarifas, arbitrios, agua, luz,
servicio telefénico vy mantenimientc a que esté obligado
“EL/LA CESIONARIO/A".

e) Velar por la conservacién y limpieza del lote de terreno
adjudicado, asi como de los lugares adyacentes, no debiendo
obstruir en forma alguna las vias de transito.

f) Identificar con su nombre o razén social las instalaciones
en el lote de terreno adjudicado.

g) Asumir la responsabilidad de los actos que realicen las
personas que ingresen a su local, asi comc del destino de
las maquinarias, equipos, repuestos y demas mercancias que
ingresen a sus instalaciones.

h) Mantener un inventario detallado y actualizado del ingreso
Yy salida de mercancias, las mismas que deberdn estar
debidamente marcadas y rotuladas de acuerdo con el documento
de ingreso, debiendo remitir dicha informacién mensualmente
a “LA CEDENTE” o cuando este expresamente lo solicite.

i) Cumplir con las disposiciones sobre proteccidén del medio
ambiente y con las normas de seguridad e higiene.

% j) No utilizar las instalaciones del local para la realizacién
de fiestas particulares, reuniones sociales, etc., asi como
para el establecimiento de residencias particulares.

k) Permitir el ingreso del personal de la ZED MATARANI y/o
MINCETUR y brindar las facilidades necesarias para que
puedan hacer las labores de supervisién y control en el lote
asignado.
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l) Poner en conocimiento «de “LA CEDENTE” la obtencién de
permisos, licencias vy autorizaciones sectoriales vy/o
municipales.

m) Comunicar a “LA CEDENTE” el cambio de representante legal,
remitiendo copia del poder respectivo.

n) Otras que se deriven del presente Contrato o demds normas
aplicables.

(En caso de terrenos ubicados en zona adyacente o zona
eriaza)

o) Los costos por la habilitacién de servicios y accesos para
los terrenos ubicados en zona adyacente o eriaza seran por
cuenta de “EL/LA CESIONARIO/A” sin derecho a reembolso.

A opcién de “LA CEDENTE”, en caso de incumplimiento de estas

obligaciones contractuales estd facultado a dar por resuelto

el presente contrato, conforme a lo indicado en la Clausula

Décima o en su defecto optar por suspender las actividades que

realice “EL/LA CESIONARIO/A” no permitiendo el ingreso o salida

de mercancias de “EL/LA CESIONARIO/A” a la ZED MATARANI, hasta
gue cumpla con las obligaciones establecidas en el presente
numeral.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: MODIFICACION DEL CONTRATO

Las partes contratantes podrén acordar la modificacién del
presente Contrato, sujetdndose a las leyes y reglamentos
aplicables vigentes, debiendo suscribirse para dicho efecto,
la adenda correspondiente,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: NORMATIVIDAD

16.1. “EL/LA CESIONARIO/A” declara que conoce y acepta en su
integridad el contenido de la base legal y antecedentes
contenidos en la Clausula Primera, Segunda y demd&s normas
complementarias y conexas relativas a la operatividad de
la ZED MATARANI; comprometiéndose a dar estricto
cumplimiento a las obligaciones que se deriven de éstas,
sujetdndose en caso contrario, a las sanciones que se
impongan por infracciones a las mismas.

16.2. “EL/LA CESIONARIO/A"” declara que conoce, acepta y se somete
a las directivas y procedimientos gque la ZED Matarani
determine y que resulten de alcance a los usuarios en
relacién con sus operaciones, la seguridad de la Zona
Especial de Desarrcllo y la funcién administrativa que
corresponda.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: ANTICORRUPCION

17.1. “EL/LA CESIONARIO/A” declara que, para la ejecucidén del
presente acto, no ha ofrecido u otorgado, ya sea directa o
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indirectamente, a través de terceros, ningin pago o
beneficio indebido o cualquier otra ventaja inadecuada a
funcionarios o servidores de la ZED MATARANI, a fin de
influenciar e incitar indebidamente acciones u omisiones a
favor de intereses particulares, trasgrediendo el
ordenamiento juridico vigente.

172 En caso algun servidor de la entidad ya sea directa o
indirectamente, a través de terceros, requiera algun pago
0 dadiva a cambio de buscar lograr un beneficic fuera de lo
legalmente o ético permitido se cumplira con comunicar a
las autoridades competentes para gque se inicien las
investigaciones pertinentes Yy se tomen las acciones que
correspondan.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: DOMICILIO

18.1. Las partes sefialan como sus domicilios los que figuran en la
introduccién del presente contrato y por lo tanto, toda
comunicacién serd efectuada a tales domicilios. Tratdndose
de “EL/LA CESIONARIO/A”, las notificaciones y deméas
comunicaciones podran efectuarse en el lugar asignado en la
ZED MATARANT y que por el presente se le otorga en cesién en
uso.

18.2. Ningtin cambio de domicilio surtird efecto entre las partes,
a menos que sea comunicado por escrito, con una anticipacién
no menor de quince (15) dias calendario.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: SOLUCION DE CONTROVERSTIAS

En caso de controversia que se deriven de la interpretacién
0 ejecucidén del presente contrato, y para todos los efectos,
ambas partes renuncian al fuero de sus domicilios y se
someten a los Jueces y Tribunales de la provincia de Islay,
Departamento de Arequipa.

Zn sefial de conformidad, las partes suscriben el presente
documento, en Islay a 108 e dias..m.ndel mes
3 = ST o L= S

“LA CEDENTE" “EL/LA CESIONARIO/A"
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